Andelsboligforeningen Skovbrynet Il, Jegstrup
Referat ordinzer generalforsamling den 25. februar 2025

Den 25. februar 2025 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Skovbrynet II, Jegstrup. Den ordinzere
generalforsamling blev afholdt i foreningens faelleshus. Der var indkaldt til generalforsamlingen
rettidigt.

Dagsorden ifglge vedtaegternes § 21 stk. 2
1. Valg af dirigent
Valg af referent
Bestyrelsens beretning
Forelaeggelse af arsrapport og veerdiansattelse til godkendelse
Forelaeggelse af driftsbudget 2025 til godkendelse samt vedtagelse af boligafgiften
Indkomne forslag
Valg af:
1. Formand
2. Bestyrelsesmedlem
3. Suppleanter
4. Udvalg
5. Revisor
8. Eventuelt

Noupkrwn

1. Velkommen samt valg af dirigent
Der var fremmgdt 21 andelshavere og der var 1 fuldmagt, dvs. 22/25 andelshavere og
generalforsamlingen var fuldt ud beslutningsdygtig.

Jgrgen Sgrensen blev valgt som dirigent.

2. Valg af referent.
Mina Amidi blev valgt som referent.

3. Bestyrelsens beretning
Formand Charlotte Jacobsen fortzeller om aret, der er gaet.
Der har veeret fornuftig budgettering og gkonomi. Der har vaeret en stor udgift ifm. udskiftning af
varmevekslere.
Vi har sagt velkommen til Jette og Jens i nr. 134.
Der har veeret god aktivitet i feelleshuset i form af strikkeklub, faellesspisning, fejring af hgjtider og
sportsarrangementer. Tak til alle der har engageret sig i diverse udvalg.

4. Forelaeggelse af arsrapport og veerdiansattelse til godkendelse
Arsrapporten er gennemgaet i grove traek af Lars Nordenhof.
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Resultatopggrelse 2024

Arets resultat for 2024 udgjorde -204.941 kr.

Note 6. Vedligeholdelse, Igbende:

Punktet deekker over generel vedligeholdelse og her ses den store udgift ifm. udskiftning af
varmevekslere.

Der har veeret stigende udgifter ifm. renovation (vi har alle faet en ekstra skraldespand), stigende
elpriser pa feellesarealer, ekstra udgift til bogholder samt at vedligeholdelsesplanen er justeret.

Note 13. Aktiver i alt: Belgbet for 2024 er lavere end 2023, der er brugt fra aktiverne til udskiftning af
varmevekslere.

Obs. fejl pa side 14 i arsrapporten (Egenkapitalopggrelse 31. december):
Reserve for vedligeholdelse af ejendom

- Anvendt i aret: skal rettes fra -702.479 kr. til -649.453 kr.

Total: 647.518 kr.

Reserveret til Ipbende vedligeholdelse

- Anvendt i aret: O kr. rettes til -53.125 kr.

Total: 493.834 kr. rettes til 440.709 kr.

Der er sparet 440.709 kr. op til vedligeholdelse, som ikke er blevet brugt. Dette bgr indregnes i
vedligeholdelsesbudgettet. Det vil pavirke den endelige fastsaettelse af husleje.

Obs. fejl pa side 21 i arsrapporten: Punkt 16. Her er der en bemaerkning om en tastefejl — 31. december
2023 skulle veere 31. december 2024

Valuar vurdering 49.500.000 kr.

Andelsveerdi iflg. Note 18:
Veerdi pr. fordelingstal 5,19
Veerdi pr andelstype 1.120.314 kr.

Arsrapporten og veerdiansaettelsen blev enstemmigt godkendt (22 husstande).

5. Forelaeggelse af driftsbudget 2025 til godkendelse samt vedtagelse af boligafgiften
Den opdaterede 10 ars vedligeholdelsesplan er gennemgaet af Lars Nordenhof.
Der er bl.a. tilfgjet TV inspektion af kloak. Den forventede prisstigning er sat op fra 3% til 4%, hvilket
spiller den stgrste rolle ift. gget priser.
Belgbet til 'Diverse’ er sat op fra 50.000 kr. til 60.000 kr. Der stilles spgrgsmal ved, hvorfor denne post
er steget, nar vi de tidligere ar ikke har brugt 50.000 kr. i diverse udgifter. Arsagen til dette er en
vurdering foretaget pa baggrund af gget priser ift. mandetimer (handvaerkere).
Der ggres igen opmaerksom pa, at 440.000 kr. i beholdning er ikke regnet ind i denne
vedligeholdelsesplan (jf. punkt 4).
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Det blev drgftet, at udgiften til "Veegge reparation revner (fliser)’ skal fjernes fra
vedligeholdelsesbudgettet. Dette var dog til afstemning til generalforsamling i 2023 og blev ikke
vedtaget, hvorfor punktet ikke fjernes (saettes dog ned til 50.000 kr.).

Der eri 2024 kommet en udgift til bogholderi. Dette er ikke noget, andelsforeningen har haft fgr.
Bestyrelsen har hyret en bogholder for at fa samling pa budgettet og afstemme regninger. Desuden
hjelper bogholderen med, at der sendes de korrekte dokumenter til revisor. Det har vaeret
bestyrelsens vurdering, at det var bedst pa denne made.

Der foretages en afstemning om, hvorvidt bestyrelseshonoraret skal saettes ned med 10.000 kr.
grundet faerre opgaver ifm. bogholderi.

Ved afstemning var der 9 stemmer for, 10 stemmer imod og 3 blanke stemmer.

Forslaget vedtages dermed ikke, og bestyrelseshonoraret forbliver som nu.

Boligafgiften: | det omdelte materiale foreslas en huslejestigning til 3925 kr. Dette revideres af
bestyrelsen ift. ndringer i vedligeholdelsesbudgettet og saettes lidt ned. Ved afstemning blev
boligafgiften vedtaget enstemmigt (saettes lidt ned ift. det forsldede op 3925 kr.). (21 husstande, da 1
har forladt mgdet).

Der omdeles revideret budget og vedligeholdelsesplan til beboerne, sa de kan se afstemning i forhold
til fastsat husleje. Budget justeringer revideres ikke i arsrapporten — afstemt med revisor.

Hensaettelser til rentestigning:
Renten pa vores 1an skal laegges om i 2028. Der ses fortsat en stigning i renten, men den er ikke i lige sa
hgj som i 2023. Der er ikke lavet zendringer i renteopsparingen, da det er for usikkert at zendre i
belgbet. Det kan ga op og ned.

6. Indkomne forslag

6.1 Forslag 1: Opdatering af husorden for felleshuset.
Vaesentlige eendringer er gennemgaet af Charlotte Jacobsen.
Der var lagt op til at, man kunne forvente svar fra DAF ifm. booking af feelleshuset
indenfor 7 dage. Til generalforsamlingen andres dette til 5 dage. Desuden er der
enighed om at slette forud reserverede datoer til andelsforeningen ifm. paske,
sommerfest jul og nytar.

Ved afstemning blev dette vedtaget enstemmigt (21 husstande, da 1 har forladt mgdet).

6.2 Forslag 2: £ndring af foreningens vedtaegter §27 (m@der), saledes at referat fra
bestyrelsesmgder ikke skal underskrives af alle bestyrelsesmedlemmer.
Ved afstemning er der 12 stemmer for, 5 stemmer imod og 4 blanke stemmer.
Forslaget vedtages dermed, da aendring af vedtaegterne kraever 2/3 af ja- og nej-stemmerne.

7. Valg af:
Formand
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Charlotte Bror Jacobsen (ikke pa valg)

Bestyrelsesmedlemmer

Steen Lgnsgaard (pa valg — gnsker ikke genvalg)

Jgrgen Sgndergaard Sgrensen (pa valg)

Mina Amidi (ikke pa valg)

Lars Nordenhof (ikke pa valg)

Steen treeder ud af bestyrelsen, og der vaelges ikke nye bestyrelsesmedlemmer.

Suppleanter
Valg af 1-2 suppleanter
Maj-Brit Konrad og Kirsten Blegvad vaelges som suppleanter.

Diverse udvalg

Aktivitetsudvalg: Anni, Karin N, Karin E og Jette
Flagudvalg: Michael

Blomsterudvalg: Aase

BWT-mand: Steen

DAF: Mina

Revisor
Vi fortseetter som hidtil med RSM revisionsfirma.

8. Eventuelt

- Verkstedet/skuret:

Det naevnes, at saeekkevogn og trillebgr i vaerkstedet er flade/punkteret. Beboere er velkomne til at
kontakte bestyrelsen ift. nyanskaffelser af faellesredskaber. Lars Byrialsen vil gerne sgrge for
lgbende vedligeholdelse i vaerkstedet.

- Mangelfuld informationsdeling fra bestyrelsen i ar 2024.

Det italeszettes, at en beboer synes, at informationer fra bestyrelsen generelt har vaeret mangelfuld
i 2024. Det drejer sig bl.a. om dgdfald, andelsboliger til salg osv.

Der er ikke delt mindre information fra bestyrelsens side, men tager det til efterretning fremover.
Det er subjektivt hvor meget information, man gnsker.

- Brandbiler i andelsforeningen: | gar var flere brandbiler ude i andelsforeningen. Der var gaet en
regdetektor hos en beboer— brandmaendene kunne ikke finde arsagen til dette.

- Der er fundet rotteefterladenskaber i nr. 138. Der har veeret en rottebekaemper fra Aarhus
kommune forbi, som oplyser, at der er skader, som skal laves ift. at undga rotter. Punktet tages
op til naeste bestyrelsesmgde. Der er i forvejen planlagt kloak TV inspektion i 2025.
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Generalforsamling i grundejerforening: Jgrgen Sgrensen deltog i m@det. Der var bl.a. en snak
om nabohjaelp —man kan tilmelde sig via deres app.

Jegstrupvej: Det opleves, at bilerne kgrer meget steerkt pa Jegstrupvej. Det drgftes, om der kan
stilles en fotofzelde op. Man kan rette henvendelse til politiet.
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A/B Skovbrynet Il, Jegstrup
Arsberetning for 2024

Som de foregaende ar har vi haft en fornuftig budgettering og er kommet godt ind i 2025,

men som ventet har der veeret stigninger i forskellige udgifter.

| det forgangne ar har vi haft en stor post til vedligehold, da vi har faet installeret
varmevekslere i alle boligerne. Herudover har vi ogsa faet set til lidt mindre, men ogsa

vigtige vedligehold, i form af afrensning af tag og reparation af gummifuger i dgre.

| 2024 har vi haft lidt udskift i beboer:
e Jette og Jens er flyttet ind.
e Inge og Orla har solgt deres andel - til gengeeld flytter Else-Marie og Bjarne
forhabentlig ind til sommer.
e Og desveerre mistede vi Birte i sommers. Hendes andel er lige kommet til salg.

Der har veeret gang i en masse gode initiativer til feellesskabet, med strikkeklub,
feellesspisning, samling til sportsbegivenheder og arrangementer arrangeret af
aktivitetsudvalget. Det er skgnt, at der er god tilslutning til de forskellige arrangementer.

Vi vil fra bestyrelsen sige stort tak til deltagerne i de forskellige udvalg - festudvalg,
flagmand, haveudvalg, BWT-mand og DAF. | gar et godt stykke arbejde, og vi er mange der

seetter pris pa det.
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Punkt 7 Indkomne forslag

Forslag til generalforsamling
Forslag 1:
Opdatering af husorden for faelleshuset. Se vedlagte udkast.

Forslag 2:
/ndring af foreningens vedteegter 827 (mgder), saledes at referat fra bestyrelsesmader ikke
skal underskrives af alle bestyrelsesmedlemmer.

Nuveerende ordlyd i vedteegterne:
8§27
Mgder

(27.2) Sekreteaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af

hele bestyrelsen.

Forslag til eendret ordlyd i vedtaegterne:
8§27
Mgder

(27.2) Sekreteeren skriver referat af bestyrelsesmgder.
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Husorden for fzelleshuset i Skovbrynet 2

Husorden for feelleshuset skal betragtes som et tillaeg til vores generelle husorden i Skovbrynet 2 og
erstatter saledes ikke de gvrige retningslinjer, som allerede eksisterer for os alle.

Fzlleshuset er, som ordet tilsiger, et hus til vores feelles brug. Feelleshuset skal vaere til gleede og gavn
for alle beboerne i Skovbrynet 2 og alle skal derfor udvise ansvarlig opfgrsel bade overfor faelleshus og
inventar, samt overfor udendgrsarealer og ikke mindst de omkringboende.

Hvis det opleves at noget ikke fungerer, eller | er kommet til at gdelaegge noget, skal | snarest sende en
mail til den ansvarlige for faelleshuset pa daf@abf-Skovbrynet2.dk.

Vision for Faelleshuset - Feelleshuset er et sted:
® man kommer sammen med naboen for at drikke en kop kaffe eller en gl.

® hvor man kan arrangere fzelles aktiviteter i forbindelse med hgjtiderne, faellesspisninger og andre
arrangementer for beboerne.

® hvor det er muligt for beboere, at lane og leje til private arrangementer.

Administration af Faelleshuset

Fzelleshuset varetages af Den Ansvarlige for Faelleshuset (DAF), der koordinerer faelleshusets aktiviteter,
samt sgrger for at der foretages vedligeholdelse.

Halvarligt bliver der gjort hovedrent i forbindelse med foreningens felles arbejdsdag. Safremt der ikke er
frivillige nok til arbejdsgruppen, vil arbejdet blive udfgrt af et professionelt firma (regningen betales sa af
vores faelles foreningskasse).

Booking af faelleshus
Booking foregar via e-mail/SMS til DAF. (daf@abf-Skovbrynet2.dk)

Andelshavere kan lane feelleshuset gratis i hverdage og weekender (inkl. sgn-og helligdage). Som
udgangspunkt har man faelleshuset fra kl. 11 pa dagen man har booket til kl. 11 dagen efter, medmindre
andet er aftalt med DAF. @nsker man at leje feelleshuset i hele weekenden galder dette fra fredag kl.
16.00 til spndag kl. 22.00.

Booking foregar efter fgrst-til-mglle-princippet, og andelshavere har ikke fortrinsret for at Iane
faelleshuset i weekender. Reservation er endelig, ndr du har modtaget en mail/SMS med en bekraeftelse
fra DAF. Der kan forventes svar fra DAF omkring bookingen indenfor 5 dage.

Ved lan/leje af faelleshuset er det brugers pligt at laese "Husregler for faelleshuset” og har med indgaelse
af l1an/leje automatisk accepteret reglerne.

Hjemmeside: www.abf-skovbrynet2.dk Side | 1
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Familie til andelshavere

Familie til andelshavere i foreningen kan leje feelleshuset i weekender (inkl. sgn-og helligdage) for 500 kr.
pr. arrangement (alt inkl.), for s& vidt at andelshaver selv deltager ved arrangementet. @nsker man at
leje faelleshuset i hele weekenden galder dette fra fredag kl. 16.00 til sendag kl. 22.00. Man kan ogsa
leje felleshuset i kortere tid, f.eks. fra Igrdag-spndag, dog vil prisen stadig vaere 500 kr.

Det er ikke muligt for familie til andelshavere at leje feelleshuset i hverdage.

Betalingen overfgres til Arbejdernes Landsbank Reg. nr: 5381 konto nr.: 0000254966 min. 14 dage
forud for arrangementet. Man bedes oplyse til DAF, nar betalingen er foretaget. Ved for sen betaling
frafalder bookingen. DAF registrer overfgrslen til bogfgring, med mail som bekraeftelse.

Generelle bemazerkninger

Som bruger/lejer af faelleshuset skal der altid udvises respekt for lokalet og dets omgivelser. Dette
inkluderer ogsa et rimeligt stgjniveau, der ikke er til gene for beboerne.
® Fxlleshuset skal som efterlades rengjort og ryddeligt, som det blev modtaget.

® Booking sker ved den ansvarlige for feelleshuset (DAF).

® Fzlleshuset skal som efterlades rengjort og ryddeligt, som det blev modtaget.

® Det er muligt at reservere feelleshuset et ar frem i tiden.

® Falleshuset er rggfrit indenfor.

® Alle dgre skal veere lukket ved afspilning af musik - og vinduer efter kl. 00.00.

® Ingen stgjende adfeerd udendgrs efter kl. 23.00.

® Det er muligt at overnatte i faelleshuset pd medbragt madras/soveunderlag, i forbindelse med
udlejning. Det er dog en betingelse at bgrn og unge under 18 ar, har selskab af en voksen.

® Alle der anvender felleshuset, enten som privat lejer eller ved feerdsel i feelleshuset i gvrigt, er
personligt ansvarlig og erstatningspligtig for eventuelle gdelzaeggelser.

Hjemmeside: www.abf-skovbrynet2.dk Side | 2
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Ved ibrugtagning af faelleshuset

Varmepumpen skrues evt. op til den gnskede temperatur.
Medbring selv viskestykker, karklude, store plastsaekke og evt. handklaede.

Hvis det gnskes, kan DAF give en gennemgang af eksempelvis harde hvidevarer, varmepumpen
(airconditionanlaegget) og renggring af kogegrejet. Udvalgte brugsvejledninger forefindes i
teknikskabet.

Inden aflevering af faelleshuset

Brug tjeklisten over ting der skal veere i orden inden aflevering.

Varmepumpen szettes pa mellem 16-18 grader nar huset forlades.
Kgkkenet renggres (bordplade, skabe, ovn/kogeplade osv.).

Alt service skal vaere rengjort og sat pa plads.

Opvaskemaskinen skal temmes.

Skraldespanden skal veere temt og en ny pose sat i.

Borde og stole tgrres af og stilles pa plads.

Gulvet renggres - stgvsuges/fejes og vaskes.

Bruger/lejer skal sikre at vinduer er lukkede, lys er slukket, el apparater (komfur, kaffemaskine og
elkedel mm.) er frakoblet, inden feelleshuset forlades.

Den sidste der forlader feelleshuset tjekker om vinduer er lukkede og dgrene last.

Opsaml evt. cigaretskodder og lign. pa udendgrsarealer.

Musik/stgj

Alle dgre skal vaere lukket ved afspilning af musik. Vinduer efter kl. 00.00.

Afspilningen af musik skal forega, sa den ikke generer andre beboere, og eventuelle henstillinger om at

reducere volumen skal respekteres. Stgjende adfeerd pa de omkringliggende arealer ma ikke forefindes.

Hjemmeside: www.abf-skovbrynet2.dk Side | 3
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Andre bemzerkninger

Internet og TV

Der er internet i feelleshuset, samt TV med Chromecast. Manualen hertil kan findes i skuffen under
TV'et.

Service, mgbler, m.m.

Foreningen har indkgbt en del service m.m., som kan benyttes ved lan/leje af faelleshuset. Hver
bruger/lejer bedes s@rge for opvask af brugt service.

Det er tilladt at tage stole og borde ind i feelleshuset fra terrassen. Bruger/lejer af lokalet er ansvarlig for
eventuelle gdelaeggelser, som matte pafgres feelleshusets inventar.

Man kan lane ting, mgbler o.a. fra faelleshuset, hvis det ikke er udlejet til anden side den pagaldende
dato. Det er brugerens ansvar at tjekke med DAF, at det ikke er reserveret/udlejet. Man sender en
mail/SMS til DAF med oplysning om, hvad man vil lane. Det lante leveres retur efter brug.

Optaelling af service

Ved jaevne mellemrum vil DAF foretage opteelling af service og supplere om ngdvendigt. Der skal til
enhver tid vaere service til minimum 30 personer.

Husdyr

Husdyr af enhver art ma ikke opholde sig i faelleshuset.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen & DAF

Hjemmeside: www.abf-skovbrynet2.dk
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Andelsboligforeningen Skovbrynet Il, Jegstrup
Referat ordinzer generalforsamling den 25. februar 2025

Den 25. februar 2025 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Skovbrynet II, Jegstrup. Den ordinzere
generalforsamling blev afholdt i foreningens faelleshus. Der var indkaldt til generalforsamlingen
rettidigt.

Dagsorden ifglge vedtaegternes § 21 stk. 2
1. Valg af dirigent
Valg af referent
Bestyrelsens beretning
Forelaeggelse af arsrapport og veerdiansattelse til godkendelse
Forelaeggelse af driftsbudget 2025 til godkendelse samt vedtagelse af boligafgiften
Indkomne forslag
Valg af:
1. Formand
2. Bestyrelsesmedlem
3. Suppleanter
4. Udvalg
5. Revisor
8. Eventuelt

Noupkrwn

1. Velkommen samt valg af dirigent
Der var fremmgdt 21 andelshavere og der var 1 fuldmagt, dvs. 22/25 andelshavere og
generalforsamlingen var fuldt ud beslutningsdygtig.

Jgrgen Sgrensen blev valgt som dirigent.

2. Valg af referent.
Mina Amidi blev valgt som referent.

3. Bestyrelsens beretning
Formand Charlotte Jacobsen fortzeller om aret, der er gaet.
Der har veeret fornuftig budgettering og gkonomi. Der har vaeret en stor udgift ifm. udskiftning af
varmevekslere.
Vi har sagt velkommen til Jette og Jens i nr. 134.
Der har veeret god aktivitet i feelleshuset i form af strikkeklub, faellesspisning, fejring af hgjtider og
sportsarrangementer. Tak til alle der har engageret sig i diverse udvalg.

4. Forelaeggelse af arsrapport og veerdiansattelse til godkendelse
Arsrapporten er gennemgaet i grove traek af Lars Nordenhof.





Resultatopggrelse 2024

Arets resultat for 2024 udgjorde -204.941 kr.

Note 6. Vedligeholdelse, Igbende:

Punktet deekker over generel vedligeholdelse og her ses den store udgift ifm. udskiftning af
varmevekslere.

Der har veeret stigende udgifter ifm. renovation (vi har alle faet en ekstra skraldespand), stigende
elpriser pa feellesarealer, ekstra udgift til bogholder samt at vedligeholdelsesplanen er justeret.

Note 13. Aktiver i alt: Belgbet for 2024 er lavere end 2023, der er brugt fra aktiverne til udskiftning af
varmevekslere.

Obs. fejl pa side 14 i arsrapporten (Egenkapitalopggrelse 31. december):
Reserve for vedligeholdelse af ejendom

- Anvendt i aret: skal rettes fra -702.479 kr. til -649.453 kr.

Total: 647.518 kr.

Reserveret til Ipbende vedligeholdelse

- Anvendt i aret: O kr. rettes til -53.125 kr.

Total: 493.834 kr. rettes til 440.709 kr.

Der er sparet 440.709 kr. op til vedligeholdelse, som ikke er blevet brugt. Dette bgr indregnes i
vedligeholdelsesbudgettet. Det vil pavirke den endelige fastsaettelse af husleje.

Obs. fejl pa side 21 i arsrapporten: Punkt 16. Her er der en bemaerkning om en tastefejl — 31. december
2023 skulle veere 31. december 2024

Valuar vurdering 49.500.000 kr.

Andelsveerdi iflg. Note 18:
Veerdi pr. fordelingstal 5,19
Veerdi pr andelstype 1.120.314 kr.

Arsrapporten og veerdiansaettelsen blev enstemmigt godkendt (22 husstande).

5. Forelaeggelse af driftsbudget 2025 til godkendelse samt vedtagelse af boligafgiften
Den opdaterede 10 ars vedligeholdelsesplan er gennemgaet af Lars Nordenhof.
Der er bl.a. tilfgjet TV inspektion af kloak. Den forventede prisstigning er sat op fra 3% til 4%, hvilket
spiller den stgrste rolle ift. gget priser.
Belgbet til 'Diverse’ er sat op fra 50.000 kr. til 60.000 kr. Der stilles spgrgsmal ved, hvorfor denne post
er steget, nar vi de tidligere ar ikke har brugt 50.000 kr. i diverse udgifter. Arsagen til dette er en
vurdering foretaget pa baggrund af gget priser ift. mandetimer (handvaerkere).
Der ggres igen opmaerksom pa, at 440.000 kr. i beholdning er ikke regnet ind i denne
vedligeholdelsesplan (jf. punkt 4).





Det blev drgftet, at udgiften til "Veegge reparation revner (fliser)’ skal fjernes fra
vedligeholdelsesbudgettet. Dette var dog til afstemning til generalforsamling i 2023 og blev ikke
vedtaget, hvorfor punktet ikke fjernes (saettes dog ned til 50.000 kr.).

Der eri 2024 kommet en udgift til bogholderi. Dette er ikke noget, andelsforeningen har haft fgr.
Bestyrelsen har hyret en bogholder for at fa samling pa budgettet og afstemme regninger. Desuden
hjelper bogholderen med, at der sendes de korrekte dokumenter til revisor. Det har vaeret
bestyrelsens vurdering, at det var bedst pa denne made.

Der foretages en afstemning om, hvorvidt bestyrelseshonoraret skal saettes ned med 10.000 kr.
grundet faerre opgaver ifm. bogholderi.

Ved afstemning var der 9 stemmer for, 10 stemmer imod og 3 blanke stemmer.

Forslaget vedtages dermed ikke, og bestyrelseshonoraret forbliver som nu.

Boligafgiften: | det omdelte materiale foreslas en huslejestigning til 3925 kr. Dette revideres af
bestyrelsen ift. ndringer i vedligeholdelsesbudgettet og saettes lidt ned. Ved afstemning blev
boligafgiften vedtaget enstemmigt (saettes lidt ned ift. det forsldede op 3925 kr.). (21 husstande, da 1
har forladt mgdet).

Der omdeles revideret budget og vedligeholdelsesplan til beboerne, sa de kan se afstemning i forhold
til fastsat husleje. Budget justeringer revideres ikke i arsrapporten — afstemt med revisor.

Hensaettelser til rentestigning:
Renten pa vores 1an skal laegges om i 2028. Der ses fortsat en stigning i renten, men den er ikke i lige sa
hgj som i 2023. Der er ikke lavet zendringer i renteopsparingen, da det er for usikkert at zendre i
belgbet. Det kan ga op og ned.

6. Indkomne forslag

6.1 Forslag 1: Opdatering af husorden for felleshuset.
Vaesentlige eendringer er gennemgaet af Charlotte Jacobsen.
Der var lagt op til at, man kunne forvente svar fra DAF ifm. booking af feelleshuset
indenfor 7 dage. Til generalforsamlingen andres dette til 5 dage. Desuden er der
enighed om at slette forud reserverede datoer til andelsforeningen ifm. paske,
sommerfest jul og nytar.
Ved afstemning blev dette vedtaget enstemmigt (21 husstande, da 1 har forladt mgdet).

6.2 Forslag 2: £ndring af foreningens vedtaegter §27 (m@der), saledes at referat fra
bestyrelsesmgder ikke skal underskrives af alle bestyrelsesmedlemmer.
Ved afstemning er der 12 stemmer for, 5 stemmer imod og 4 blanke stemmer.
Forslaget vedtages dermed, da aendring af vedtaegterne kraever 2/3 af ja- og nej-stemmerne.

7. Valg af:
Formand





Charlotte Bror Jacobsen (ikke pa valg)

Bestyrelsesmedlemmer

Steen Lgnsgaard (pa valg — gnsker ikke genvalg)

Jgrgen Sgndergaard Sgrensen (pa valg)

Mina Amidi (ikke pa valg)

Lars Nordenhof (ikke pa valg)

Steen treeder ud af bestyrelsen, og der vaelges ikke nye bestyrelsesmedlemmer.

Suppleanter
Valg af 1-2 suppleanter
Maj-Brit Konrad og Kirsten Blegvad vaelges som suppleanter.

Diverse udvalg

Aktivitetsudvalg: Anni, Karin N, Karin E og Jette
Flagudvalg: Michael

Blomsterudvalg: Aase

BWT-mand: Steen

DAF: Mina

Revisor
Vi fortseetter som hidtil med RSM revisionsfirma.

8. Eventuelt

- Verkstedet/skuret:

Det naevnes, at saeekkevogn og trillebgr i vaerkstedet er flade/punkteret. Beboere er velkomne til at
kontakte bestyrelsen ift. nyanskaffelser af faellesredskaber. Lars Byrialsen vil gerne sgrge for
lgbende vedligeholdelse i vaerkstedet.

- Mangelfuld informationsdeling fra bestyrelsen i ar 2024.

Det italeszettes, at en beboer synes, at informationer fra bestyrelsen generelt har vaeret mangelfuld
i 2024. Det drejer sig bl.a. om dgdfald, andelsboliger til salg osv.

Der er ikke delt mindre information fra bestyrelsens side, men tager det til efterretning fremover.
Det er subjektivt hvor meget information, man gnsker.

- Brandbiler i andelsforeningen: | gar var flere brandbiler ude i andelsforeningen. Der var gaet en
regdetektor hos en beboer— brandmaendene kunne ikke finde arsagen til dette.

- Der er fundet rotteefterladenskaber i nr. 138. Der har veeret en rottebekaemper fra Aarhus
kommune forbi, som oplyser, at der er skader, som skal laves ift. at undga rotter. Punktet tages
op til naeste bestyrelsesmgde. Der er i forvejen planlagt kloak TV inspektion i 2025.





Generalforsamling i grundejerforening: Jgrgen Sgrensen deltog i m@det. Der var bl.a. en snak
om nabohjaelp —man kan tilmelde sig via deres app.

Jegstrupvej: Det opleves, at bilerne kgrer meget steerkt pa Jegstrupvej. Det drgftes, om der kan
stilles en fotofzelde op. Man kan rette henvendelse til politiet.





A/B Skovbrynet Il, Jegstrup
Arsberetning for 2024

Som de foregaende ar har vi haft en fornuftig budgettering og er kommet godt ind i 2025,

men som ventet har der veeret stigninger i forskellige udgifter.

| det forgangne ar har vi haft en stor post til vedligehold, da vi har faet installeret
varmevekslere i alle boligerne. Herudover har vi ogsa faet set til lidt mindre, men ogsa

vigtige vedligehold, i form af afrensning af tag og reparation af gummifuger i dgre.

| 2024 har vi haft lidt udskift i beboer:
e Jette og Jens er flyttet ind.
e Inge og Orla har solgt deres andel - til gengeeld flytter Else-Marie og Bjarne
forhabentlig ind til sommer.
e Og desveerre mistede vi Birte i sommers. Hendes andel er lige kommet til salg.

Der har veeret gang i en masse gode initiativer til feellesskabet, med strikkeklub,
feellesspisning, samling til sportsbegivenheder og arrangementer arrangeret af
aktivitetsudvalget. Det er skgnt, at der er god tilslutning til de forskellige arrangementer.

Vi vil fra bestyrelsen sige stort tak til deltagerne i de forskellige udvalg - festudvalg,
flagmand, haveudvalg, BWT-mand og DAF. | gar et godt stykke arbejde, og vi er mange der

seetter pris pa det.





Punkt 7 Indkomne forslag

Forslag til generalforsamling

Forslag 1:
Opdatering af husorden for faelleshuset. Se vedlagte udkast.

Forslag 2:
/ndring af foreningens vedteegter 827 (mgder), saledes at referat fra bestyrelsesmader ikke

skal underskrives af alle bestyrelsesmedlemmer.

Nuveerende ordlyd i vedteegterne:
8§27
Mgder

(27.2) Sekreteaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af

hele bestyrelsen.

Forslag til eendret ordlyd i vedtaegterne:
8§27
Mgder

(27.2) Sekreteeren skriver referat af bestyrelsesmgder.





Opdateret 25/02 2025

Husorden for fzelleshuset i Skovbrynet 2

Husorden for feelleshuset skal betragtes som et tillaeg til vores generelle husorden i Skovbrynet 2 og
erstatter saledes ikke de gvrige retningslinjer, som allerede eksisterer for os alle.

Fzlleshuset er, som ordet tilsiger, et hus til vores feelles brug. Feelleshuset skal vaere til gleede og gavn
for alle beboerne i Skovbrynet 2 og alle skal derfor udvise ansvarlig opfgrsel bade overfor faelleshus og
inventar, samt overfor udendgrsarealer og ikke mindst de omkringboende.

Hvis det opleves at noget ikke fungerer, eller | er kommet til at gdelaegge noget, skal | snarest sende en
mail til den ansvarlige for faelleshuset pa daf@abf-Skovbrynet2.dk.

Vision for Faelleshuset - Feelleshuset er et sted:
® man kommer sammen med naboen for at drikke en kop kaffe eller en gl.

® hvor man kan arrangere fzelles aktiviteter i forbindelse med hgjtiderne, faellesspisninger og andre
arrangementer for beboerne.

® hvor det er muligt for beboere, at lane og leje til private arrangementer.

Administration af Faelleshuset

Fzelleshuset varetages af Den Ansvarlige for Faelleshuset (DAF), der koordinerer faelleshusets aktiviteter,
samt sgrger for at der foretages vedligeholdelse.

Halvarligt bliver der gjort hovedrent i forbindelse med foreningens felles arbejdsdag. Safremt der ikke er
frivillige nok til arbejdsgruppen, vil arbejdet blive udfgrt af et professionelt firma (regningen betales sa af
vores faelles foreningskasse).

Booking af faelleshus
Booking foregar via e-mail/SMS til DAF. (daf@abf-Skovbrynet2.dk)

Andelshavere kan lane feelleshuset gratis i hverdage og weekender (inkl. sgn-og helligdage). Som
udgangspunkt har man faelleshuset fra kl. 11 pa dagen man har booket til kl. 11 dagen efter, medmindre
andet er aftalt med DAF. @nsker man at leje feelleshuset i hele weekenden galder dette fra fredag kl.
16.00 til spndag kl. 22.00.

Booking foregar efter fgrst-til-mglle-princippet, og andelshavere har ikke fortrinsret for at Iane
faelleshuset i weekender. Reservation er endelig, ndr du har modtaget en mail/SMS med en bekraeftelse
fra DAF. Der kan forventes svar fra DAF omkring bookingen indenfor 5 dage.

Ved lan/leje af faelleshuset er det brugers pligt at laese "Husregler for faelleshuset” og har med indgaelse
af l1an/leje automatisk accepteret reglerne.
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Familie til andelshavere

Familie til andelshavere i foreningen kan leje feelleshuset i weekender (inkl. sgn-og helligdage) for 500 kr.
pr. arrangement (alt inkl.), for s& vidt at andelshaver selv deltager ved arrangementet. @nsker man at
leje faelleshuset i hele weekenden galder dette fra fredag kl. 16.00 til sendag kl. 22.00. Man kan ogsa
leje felleshuset i kortere tid, f.eks. fra Igrdag-spndag, dog vil prisen stadig vaere 500 kr.

Det er ikke muligt for familie til andelshavere at leje feelleshuset i hverdage.

Betalingen overfgres til Arbejdernes Landsbank Reg. nr: 5381 konto nr.: 0000254966 min. 14 dage
forud for arrangementet. Man bedes oplyse til DAF, nar betalingen er foretaget. Ved for sen betaling
frafalder bookingen. DAF registrer overfgrslen til bogfgring, med mail som bekraeftelse.

Generelle bemazerkninger

Som bruger/lejer af faelleshuset skal der altid udvises respekt for lokalet og dets omgivelser. Dette
inkluderer ogsa et rimeligt stgjniveau, der ikke er til gene for beboerne.
® Fxlleshuset skal som efterlades rengjort og ryddeligt, som det blev modtaget.

® Booking sker ved den ansvarlige for feelleshuset (DAF).

® Fzlleshuset skal som efterlades rengjort og ryddeligt, som det blev modtaget.

® Det er muligt at reservere feelleshuset et ar frem i tiden.

® Falleshuset er rggfrit indenfor.

® Alle dgre skal veere lukket ved afspilning af musik - og vinduer efter kl. 00.00.

® Ingen stgjende adfeerd udendgrs efter kl. 23.00.

® Det er muligt at overnatte i faelleshuset pd medbragt madras/soveunderlag, i forbindelse med
udlejning. Det er dog en betingelse at bgrn og unge under 18 ar, har selskab af en voksen.

® Alle der anvender felleshuset, enten som privat lejer eller ved feerdsel i feelleshuset i gvrigt, er
personligt ansvarlig og erstatningspligtig for eventuelle gdelzaeggelser.

Hjemmeside: www.abf-skovbrynet2.dk Side | 2





Opdateret 25/02 2025

Ved ibrugtagning af faelleshuset
® Varmepumpen skrues evt. op til den gnskede temperatur.
® Medbring selv viskestykker, karklude, store plastsaekke og evt. handklaede.

® Hvis det gnskes, kan DAF give en gennemgang af eksempelvis harde hvidevarer, varmepumpen
(airconditionanlaegget) og renggring af kogegrejet. Udvalgte brugsvejledninger forefindes i
teknikskabet.

Inden aflevering af faelleshuset

Brug tjeklisten over ting der skal veere i orden inden aflevering.
® Varmepumpen sattes pa mellem 16-18 grader nar huset forlades.

® Kgkkenet renggres (bordplade, skabe, ovn/kogeplade osv.).

® Alt service skal vaere rengjort og sat pa plads.
® Opvaskemaskinen skal tgmmes.
® Skraldespanden skal veere tgmt og en ny pose sat i.

® Borde og stole t@rres af og stilles pa plads.
® Gulvet renggres - stgvsuges/fejes og vaskes.

® Bruger/lejer skal sikre at vinduer er lukkede, lys er slukket, el apparater (komfur, kaffemaskine og
elkedel mm.) er frakoblet, inden feelleshuset forlades.

® Den sidste der forlader feelleshuset tjekker om vinduer er lukkede og dgrene Iast.

® Opsaml evt. cigaretskodder og lign. pa udendgrsarealer.

Musik/stgj
Alle dgre skal vaere lukket ved afspilning af musik. Vinduer efter kl. 00.00.

Afspilningen af musik skal forega, sa den ikke generer andre beboere, og eventuelle henstillinger om at
reducere volumen skal respekteres. Stgjende adfeerd pa de omkringliggende arealer ma ikke forefindes.
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Andre bemzerkninger

Internet og TV

Der er internet i feelleshuset, samt TV med Chromecast. Manualen hertil kan findes i skuffen under
TV'et.

Service, mgbler, m.m.

Foreningen har indkgbt en del service m.m., som kan benyttes ved lan/leje af faelleshuset. Hver
bruger/lejer bedes s@rge for opvask af brugt service.

Det er tilladt at tage stole og borde ind i feelleshuset fra terrassen. Bruger/lejer af lokalet er ansvarlig for
eventuelle gdelaeggelser, som matte pafgres feelleshusets inventar.

Man kan lane ting, mgbler o.a. fra faelleshuset, hvis det ikke er udlejet til anden side den pagaldende
dato. Det er brugerens ansvar at tjekke med DAF, at det ikke er reserveret/udlejet. Man sender en
mail/SMS til DAF med oplysning om, hvad man vil lane. Det lante leveres retur efter brug.

Optaelling af service

Ved jaevne mellemrum vil DAF foretage opteelling af service og supplere om ngdvendigt. Der skal til
enhver tid vaere service til minimum 30 personer.

Husdyr

Husdyr af enhver art ma ikke opholde sig i faelleshuset.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen & DAF
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